MINUTA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESTABLECIMIENTO

Entre los suscritos a saber: MAURELEN ROCHA BEJARANO, mayor
de edad, identificado con la cédula de ciudadania N° 29115851 de
Cali- Valle, domiciliado en Santiago de Cali, con direccion de
residencia, CL 80 ¢ No. 23 a 08 propietario de los inmuebles con
matricula inmobiliaria: 1. Matricula inmobiliaria: 370- 583681
urbanizacién Compartir Calle 101 # 24 -110 2. Matricula inmobiliaria:
370 — 583645 Ciudad Talanga Calle 100e # 24 -105 Y la sefiora
YOLHAY BEJARANO TASCON mayor de edad, identificada con
cédula de ciudadania No. 31.247.505 de Cali- Valle domiciliado en
Santiago de Cali, con direccion de residencia, CL 26C No 73A -23
propietario de los inmuebles con matriculas inmobiliarias: 3. Matricula
inmobiliaria: 370 — 583645 y 370 — 583680 Urbanizacibn Compartir
Calle 101 # 24-104. Que consta de 5 pisos, que se distribuyen asi, en
el primer piso: 3 oficinas, 4 bafos, 5 bebederos, 1 salon, enfermeria,
cuarto psicologia un depdsito para aseo y otro de materiales, en el 2°
piso: 3 salones, 1 sala de sistemas, en el 3°piso: 4 salones, en el 4°.
piso una tienda escolar, 9 bafios y 10 bebederos y zona libre — patio. y
el 5% piso con 4 salones Todo dotado y adecuado para prestar el
servicio educativo. Quien para efectos de este contrato se
denominara arrendador, de una parte, y de la otra JAIRO CRUZ
BOLANOS, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
N° 16.743.912 de Dagua - Valle, Representante legal de la
FUNDACION MANOS QUE CREAN SUENOS CON NIT N°
900294173-1 y quien para efectos de este contrato se denominara
arrendatario, se ha celebrado el siguiente contrato de arrendamiento
gue se regird por las disposiciones del Cédigo de Comercio y en
especial por las siguientes clausulas: PRIMERA. Objeto. El
arrendador se compromete a conceder el uso y el goce de los
inmuebles descritos anteriormente. SEGUNDA: Precio del
arrendamiento y Renta. El presente contrato tendra un valor anual
por los inmuebles de suscritos de ciento treinta y ocho millones
ochocientos setenta y cinco mil pesos moneda corriente el cual sera
pagado en rentas mensuales trece millones ochocientos ochenta y
siete mil quinientos pesos ($13.887.500) que se pagara dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada mes, cuyo valor sera ajustado afo a
aflo de acuerdo con el indice de precios fijado por el gobierno.
TERCERA Destinacion. El arrendatario se compromete a utilizar el
inmueble para el funcionamiento de un establecimiento comercio en el
cual se desarrollaran anicamente la actividad de servicio educativo, y
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no podra ceder ni subarrendar total o parcialmente el bien sin
autorizacion previa del arrendador salvo los casos sefialados en el
articulo 523 del C Co. CUARTA. Duracion del contrato. El termino de
este contrato es de 36 meses contados a partir del dia en que se firme
el contrato con la secretaria de educacion, prorrogables
automaticamente por el mismo termino del contrato inicial, si ninguna
de las partes manifiesta su intencion de terminarlo, mediante aviso
escrito dirigido a la otra parte, 2 meses de antelacién a la fecha de
terminacion del contrato o de sus prorrogas. Cuando el arrendatario
haya ocupado no menos de tres afnos consecutivos el inmueble de
comercio tendra derecho a la renovacion del contrato al vencimiento
del mismo, salvo en los siguientes casos:1.Cuando el arrendatario
haya incumplido el contrato.2.Cuando el propietario necesita los
inmuebles para su propia habitacion o para un establecimiento suyo
destinado a una empresa sustancialmente distinta de la que tuviere el
arrendatario.3.Cuando el inmueble deba ser reconstruido o reparado
con obras necesarias que no puedan ejecutarse sin la entrega o
desocupacion o demolido por su estado de ruina o para la
construccion de una obra nueva. En los casos de los numerales 2y 3
el arrendador desahuciara al arrendatario con no menos de 6 meses
de anticipacion a la fecha de terminacién del contrato, so pena de que
este se considere renovado o prorrogado en las mismas condiciones y
por el mismo término del contrato inicial. Se exceptuan de lo anterior
los casos en que el inmueble sea ocupado o demolido por orden de
autoridad competente. QUINTA. Subarriendo. El arrendatario no
podra sin la autorizacidon expresa o tacita del arrendador, subarrendar
totalmente los locales o inmuebles, ni darles en forma que lesione los
derechos del arrendador una destinacion distinta a la prevista en el
contrato. SEXTA. Obligaciones del arrendatario. 1. Cancelar el
canon o precio de arrendamiento por el valor y la puntualidad
establecida en este contrato. 2. Restituir el inmueble a EL
ARRENDATARIO al terminar este contrato, o sus prorrogas, en el
mismo estado en el que lo recibe. 3. Efectuar las reparaciones
locativas. 4. Efectuar las mejoras necesarias cuando sea por causa de
hechos culposos o dolosos realizados por EL ARRENDATARIO o sus
dependientes.5. Cancelar los servicios publicos de energia eléctrica,
teléfono, acueducto, gas, Internet y alcantarillado que sean utilizados
en el inmueble. SEPTIMA. Obligaciones del arrendador: 1.
Conceder el uso y goce del inmueble y los elementos que lo integran a
EL ARRENDATARIO en la fecha y condiciones establecidas en este



contrato. OCTAVA. Incumplimiento del contrato. El incumplimiento
de las obligaciones que la ley o el contrato exija, dara lugar al
contratante cumplido a terminar el contrato y a exigir indemnizacion de
los perjuicios causados. Asi mismo, el incumplimiento de cualquiera de
las obligaciones por parte del ARRENDATARIO dard derecho al
ARRENDADOR a resolver el contrato, a exigir la restitucion inmediata
del inmueble, sin necesidad de desahucio ni requerimienio aiguno, y a
cobrar los perjuicios causados por el incumplimiento. NOVENA.
Solucion de controversias. Las partes aceptan solucionar sus
diferencias por tramite conciliatorio en el Centro de Conciliacion de la
Camara de Comercio de Cali. En el evento que la conciliacion resulte
fallida, se obligan a someter sus diferencias a la decision de un
tribunal arbitral el cual fallara en derecho, renunciando a hacer sus
pretensiones ante los jueces ordinarios, este tribunal se conformara
conforme a las reglas del centro de conciliacion y arbitraje de la
camara de comercio de Cali quien designara los arbitros requegdos
conforme a la cuantia de las pretensiones del conflicto sometido a su

conocimiento.
Para constancia se firma en Santiago de Cali a los 5 dias de enero del
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